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办公用房租赁经费项目支出绩效评价报告

项目名称：               办公用房租赁经费                
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2020年4月10日

2019年度办公用房租赁经费项目

绩效评价报告

一、基本情况

（一）项目概况

1.立项背景

为解决市规划局办公用房紧张的问题，经市政府研究同意，市政府办公厅下发《关于调整市规划局等单位办公用房的批复》（洪府厅字〔2016〕227号），同意保留市规划局在红谷大厦22层的办公用房，租用市城投公司在红谷大厦A座18楼西侧的办公用房。市规划局自2017年起，将房屋租赁经费列入部门预算，一直延续至今。
2.项目内容、执行标准和实施期限

2018年8月20日，市城投公司发来关于调整租金的工作联系函，告知根据洪机管字〔2017〕34号文，自2019年1月1日起，红谷大厦租赁单价调整为35元/平方米/月。市规划局租用办公用房面积1480.17平方米，根据调整后的租赁单价计算，年租金62.167万元。市规划局经过局长办公会讨论通过，与市城投公司签订了房屋租赁合同，租赁期限：2019年1月1日至2020年12月31日。
3.资金使用情况

根据调整后的租赁单价计算，项目预算资金62.167万元，实际安排资金62.17万元，实际到位资金62.17万元，实际使用资金62.167万元，执行率100%。

（二）项目绩效目标

根据已签订的办公用房租赁合同，在合同约定的期限内，获得符合办公要求的1480.17平方米办公用房，并按合同约定及时、足额支付办公用房租赁费用，为工作人员提供安全的工作场所，为服务对象提供良好的办事场所，助力城市规划发展，提供规划服务。

二、绩效评价工作开展情况

（一）绩效评价目的、对象和范围

为进一步强化预算支出责任，提高财政资金使用效率，发现项目实施过程中存在的不足，为今后项目的顺利开展提供经验，从而规范管理，提高项目管理水平。

（二）绩效评价原则、评价指标体系（附表说明）、评价方法、评价标准等。

1.履行部门主体责任。局办公室作为该项目绩效管理的责任主体，秉着“用钱必问效、无效必问责”的理念，落实项目责任，提高项目资金使用效率。 

2.确保评价客观真实。严格按《南昌市财政局关于开展2019年度市级部门财政项目支出绩效评价工作的通知》的要求开展项目的绩效评价工作，做到依法依规，实事求是，确保数据真实、准确，内容全面、完整，严禁弄虚作假，刻意抬高分数。 

（三）绩效评价工作过程

根据《南昌市财政局关于开展2019年度市级部门财政项目支出绩效评价工作的通知》的要求，局机关召集各相关项目负责人于2020年3月23日开展2019年项目支出绩效评价工作会议，会议中详细探讨该项工作的开展情况，并对金额较大的项目重点分析，要求各项目负责人积极开展项目绩效自评工作。5月15日，项目绩效评价小组在我局1929会议室根据项目情况讨论研究进行复评并形成评价报告。 

三、综合评价情况及评价结论（附相关评分表，评分表可参照附件2）

项目绩效评价小组严格按照《南昌市财政局关于开展2019年度市级部门财政项目支出绩效评价工作的通知》（洪财办〔2020〕10号）文件要求，部署工作，项目负责处室按要求真实、完整填报数据，完成项目自评工作。项目评价小组围绕绩效评价指标体系，对该项目绩效进行了客观、公正的评价，最终项目绩效评价复评结果为89.5分，评价等级为良（详见下表）。

	项目支出绩效自评表

	（ 2019 年度）

	项目名称
	办公用房租赁经费

	主管部门
	南昌市自然资源局
	实施单位
	原南昌市城乡规划局

	项目资金
（万元）
	
	年初

预算数
	全年

预算数
	全年

执行数
	分值
	执行率
	得分

	
	年度资金总额
	62.167
	62.167
	62.167
	10
	100%
	10

	
	其中：当年财政拨款
	62.167
	62.167
	62.167
	—
	
	—

	
	      上年结转资金
	
	
	
	—
	
	—

	
	  其他资金
	
	
	
	—
	
	—

	年度总体目标
	预期目标
	实际完成情况

	
	按标准保障办公用房，按合同支付租赁经费，满足正常办公需求。

	租赁合同期限为2019年1月1日至2020年12月31日，年租金62.167万元。2019年度合同已履行完毕。

因机构改革，将市国土资源局、市城乡规划局的职责及其它部门的相关职责等整合，组建市自然资源局。原规划局及下属单位陆续搬入市不动产登记大楼办公，市自然资源局向市城投公司行文申请终止租赁合同，市城投公司回复同意终止租赁合同，终止时间为2019年12月31日。

	绩
效
指
标
	一级指标
	二级指标
	三级指标
	年度

指标值
	实际

完成值
	分值
	得分
	偏差原因分析及改进措施

	
	产出指标

（50分）
	数量指标

（20分）
	通过租赁获得办公用房面积
	1480.17平方米
	1480.17平方米
	15
	15
	

	
	
	
	租赁期限
	24个月
	12个月
	5
	2.5
	因机构改革原因，双方协商提前终止合同。

	
	
	质量指标

（15分）
	获得合同约定面积的办公用房，且符合办公要求，不存在安全隐患，满足正常办公需求。
	100%
	100%
	10
	10
	

	
	
	
	在合同约定的租赁期限内，满足正常办公需求。
	100%
	50%
	5
	2.5
	因机构改革原因，双方协商提前终止合同。

	
	
	时效指标

（5分）
	根据合同约定，7月1日之前支付全年租金
	100%
	50%
	5
	2.5
	7月1日前只完成上半年房租的支付，10月份完成下半年房租的支付。

	
	
	成本指标

（10分）
	按照租赁协议约定，足额支付62.167万元租金。
	100%
	100%
	10
	10
	

	
	效益指标

（30分）
	经济效益

指标
	/
	/
	
	
	
	

	
	
	社会效益

指标

（15分）
	提供办公场地，保障规划工作的正常开展。
	95%
	95%
	15
	15
	

	
	
	生态效益

指标
	/
	
	
	
	
	

	
	
	可持续影响指标

（15分）
	长期需要租用办公用房，满足日常工作需要。
	100%
	80%
	15
	12
	因机构改革和不可抗力因素，提前终止合同。

	
	满意度

指标

（10分）
	服务对象满意度指标（10分）
	局工作人员对办公环境满意度
	95%
	95%
	10
	10
	

	总分
	100
	89.5
	


四、绩效评价指标分析

（一）项目决策情况。

为解决市规划局办公用房紧张的问题，经市政府研究同意，市政府办公厅下发《关于调整市规划局等单位办公用房的批复》（洪府厅字〔2016〕227号），同意保留市规划局在红谷大厦22层的办公用房，租用市城投公司在红谷大厦A座18楼西侧的办公用房。市规划局自2016年起，将房屋租赁经费列入部门预算，一直延续至今。
2018年8月20日，市城投公司发来关于调整租金的工作联系函，告知根据洪机管字〔2017〕34号文，自2019年1月1日起，红谷大厦租赁单价调整为35元/平方米/月。市规划局租用办公用房面积1480.17平方米，根据调整后的租赁单价计算，年租金62.167万元。市规划局经过局长办公会讨论通过，与市城投公司签订了房屋租赁合同，租赁期限：2019年1月1日至2020年12月31日。
项目执行率：年初项目预算资金62.167万元，全年预算资金62.167万元，全年执行数62.167万元，执行率100%，项目执行率得分10分。
（二）项目过程情况。
2018年9月6日，市规划局召开局长办公会研究红谷大厦A座18楼西半层续租事宜，根据市管局文件，会议同意市城投公司提出的将租金调整为35元/平方米/月，租赁合同续签两年（2019.1.1——2020.12.31）。市规划局按照合同管理制度与市城投公司签订了租赁合同，并按照相应财务管理制度执行付款流程，不存在资金支出依据不合规、虚列项目支出、挪用项目资金等情况。

（三）项目产出情况。

1.数量指标：按租赁合同约定取得1480.17平方米办公用房面积及使用权得15分，实际完成值100%得15分；根据租赁合同，租赁期限为24个月得5分，实际项目租赁期限为12个月，因不可抗力提前终止租赁合同，实际完成值50%扣2.5分，总计17.5分。

2.质量指标：获得合同约定面积的办公用房，且符合办公要求，不存在安全隐患，满足正常办公需求得10分，实际完成值100%得10分；在24个月的租赁期限内，满足正常办公需求得5分，实际在12个月的租赁期限内满足办公需求，完成值50%扣2.5分，总计12.5分。

3.时效指标：7月1日前按照租赁合同约定支付全年租赁费用得5分，实际7月1日前支付上半年房租，10月支付下半年房租，实际完成年度指标值的50%扣2.5分，时效指标得2.5分。

4.成本指标：按租赁合同约定足额支付办公用房租赁费用62.167万元得10分，实际完成值100%得10分。

项目产出指标总计得分42.5分。

（四）项目效益情况。

1.社会效益：通过房屋租赁为工作人员提供安全的工作场所，为服务对象提供良好的办事场所，提供咨询服务，保障规划工作的正常开展，年度指标值95%得15分，实际完成值95%，得15分。

2.可持续影响：长期租用办公用房，持续基本满足我局办公用房要求得15分，因机构改革和不可抗力因素，提前终止2年的合同，实际完成值80%扣3分，得12分。

项目效益指标总计得分27分。

（五）项目满意度指标

工作人员对办公环境满意度，办事人员对办事环境满意度达到95%得10分，实际完成值95%得10分。

五、主要经验及做法、存在的问题及原因分析

项目实施准备充分，内部控制管理良好，项目实施各环节严格按照相关制度执行，项目完成情况及绩效目标完成情况良好。

因不可抗力机构改革因素，原本两年的租赁合同提前终止，数量指标中的租赁期限及可持续影响指标未达到年度指标值。机构改革后单位合并、财政账户合并等工作纷繁复杂，7月1日之前支付全年租金的时效指标未达到年度指标值，实际10月份完成全年房租的支付工作。
六、有关建议

本项目因政府不可抗力因素影响，部分绩效指标未完成年度指标值，单位应在年度绩效调整中及时对绩效指标进行调整完善，提高财政支出绩效。

七、其他需要说明的问题

本项目租赁合同期限为2019年1月1日至2020年12月31日，年租金62.167万元。2019年度合同已履行完毕。

因机构改革，将市国土资源局、市城乡规划局的职责及其它部门的相关职责等整合，组建市自然资源局。原规划局及下属单位陆续搬入市不动产登记大楼办公，市自然资源局向市城投公司行文申请终止租赁合同，市城投公司回复同意终止租赁合同，终止时间为2019年12月31日，今后不存在该项目。
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